MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE RIOJA
Jr.- San Martin N°1000-1002 Telefax (042)55-8043
Rioja - San Martin
RIOJA

“Afio del Bicentenario, de la consolidacidn de nuestra Independencia, y de la
conmemoracion de las heroicas batallas de Junin y Ayacucho”

RESOLUCION DE ALCALDIA N° 186-2024-A/MPR

Rioja, 17 de setiembre del 2024.

VISTO:

El Oficio N° 068-2024-GRSM-DRE-UGEL-R/D con Registro N° 2695 de Mesa de Partes de
fecha 15.02.2024; Carta N° 109-2024-OCT-MPR de fecha 14.03.2024; Informe Técnico N°
104-2024-OCT-MPR recibido con fecha 18.03.2024; Nota de Coordinacion N° 0183-
2024-GDUR/MPR de fecha 22.03.2024; Informe Legal N° 246-2024-OAJ/MPR de fecha
26.04.2024; Informe N° 042-2024-GDUR/MPR recibido con fecha 13.05.2024: Nota de
Coordinacion N° 062-2024-GM/MPR de fecha 13.05.2024; Carta N° 107-2024-O5SG/MPR
de fecha 14.05.2024; Carta N° 022-2024-CIDUR/MPR de fecha 05.07.2024 que contiene
el Dictamen N° 020-2024-CIDUR-CM/MPR de fecha 10.06.2024; Acuerdo de Concejo
N° 060-2024-CM/MPR de fecha 24.07.2024; Informe Técnico N° 600-2024-OCT-MPR
recibido con fecha 05.09.2024; Informe N° 183-2024-GDUR/MPR de fecha 12.09.2024;
Informe N° 121-2024-OAJ/MPR recibido con fecha 16.09.2024, y: la Disposicién del
Titular de la Entidad con Memorando N° 320-2024-A/MPR recibide con fecha
17.09.2024, y;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad a lo dispuesto por el Articulo 194° de la Constitucién Politica del
Estado, concordante con el Articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 - Ley
Organica de Municipalidades, indica que los gobiernos locales gozan de autonomia
politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia. La autonomia
gue la Constitucion Politica del Pery establece para las municipalidades radica en la
facultad de ejercer actos de gobierno, administratives y de administracidn con
sujecion al ordenamiento juridico;

Que, conforme el Articulo 4° de la Ley N° 28687, las municipalidades provinciales, en el
dambito de sus circunscripciones territoriales, asumen de manera exclusiva y excluyente
la competencia corespondiente a la formalizacién de la propiedad informal hasta la
inscripcién de los titulos de propiedad, en concordancia con lo dispuesto por el
Articulo 73° y el numeral 1.4.3 del Articulo 79° de la Ley N° 27972;

Que, las municipalidades provinciales planifican, organizan y coordinan en armonia
con los planes de desarrollo urbano de cada localidad, el proceso de formalizacién
de la propiedad informal mediante el reconocimiento, verificacién y saneamiento
fisico legal de los asentamientos humanos, hasta la inscripcién de los titulos u otros
instrumentos en el registro de predios de la Superintendencia Nacional de Registros
PuUblicos (SUNARP). Corresponde al Alcalde Provincial, en el dmbito de su
circunscripcion territorial, suscribir los titulos de propiedad y los demds instrumentos de
formalizacion;

Que, el Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, norma reglamentaria del Titulo | de la
Ley N° 28687, dispone que las municipalidades provinciales, en el dmbito de sus
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circunscripciones territoriales, asumen la competencia exclusiva y excluyente en
materia de formalizacién de la propiedad informal, hasta la inscripcién de los fitulos de
propiedad en el Registro de Predios;

Que, la Tercera Disposicion Complementaria y Final del referido Decreto Supremo
sefiala que los procesos de formalizacion que no hubieran concluido a la fecha de
entrada en vigencia de la ley, continuardn su trémite ante la entidad a cargo del
proceso de formalizacién hasta concluir con la formalizacion individual, conforme al
marco legal vigente a esa fecha, pudiendo aplicarse las normas contenidas en el
presente reglamento;

Que, si bien existen diversas normas que destacan que COFOPRI actualmente ha
asumido la responsabilidad exclusiva en la planificacién, direccién, ejecucion vy
culminacién de los procesos de formalizacién a su cargo que comprenden la emisién
e inscripcién de los instrumentos de formalizacidén, no es menos cierto que las
municipalidades provinciales tuvieron y mantienen atribuciones importantes en estos
procedimientos de saneamiento. Es asi, por ejemplo, que la Primera Disposicion
Complementaria y Final de Reglamento de la Ley N° 28923 sefiala que las acciones
de formalizacién que viene siendo ejecutadas directamente por las Municipalidades
Provinciales continuaran su trédmite hasta que COFOPRI asuma las acciones. Esto
significa que las Municipalidades pueden otorgar titulos de propiedad en aquellos en
que habian iniciado acciones de saneamiento antes de la dacién de la Ley N° 28923,
En estos casos como en cualquier otro en el que el ente edil emita fitulos de propiedad
la responsabilidad recae exclusivamente en el funcionario que suscribe el instrumento,
pues, formalmente, la Municipalidad goza de la competencia general para emitir
titulos de propiedad;

Que, es por este motivo que cuando se restituyeron las atribuciones de formalizacion
a las municipalidades mediante Ley N° 28687, el Arficulo 4° de su Reglamento
aprobado mediante Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, sefialé que las
municipalidades provinciales, en su condicién de representantes del Estado, se
encuentran legitimadas para emitir y otorgar todos los actos juridicos y administrativos
necesarios en el proceso de formalizaciéon y para solicitar su inscripcion en el Registro
de Predios, entendiéndose cumplido con la intervencién de las municipalidades
provinciales el requisito de tracto sucesivo exigido por el Articulo 2015° del Cédigo Civil
y el Arficulo VI del Titulo Preliminar del Reglamento General de los Registros PUblicos,
cuando exista Convenio al que alude el Articulo 2.2 del Reglamento, COFOPRI, estard
legitimado en los términos previstos;

Que, el Procedimiento de Formalizacion al amparo de la Ley N° 28687 y su reglamento
D.S. N° 006-2006-Vivienda, conforme lo define el Articulo 3° numeral 3.1 indica: aquel
titulo de propiedad, de afectacién en uso, titulos de saneamiento de propiedad,
instrumentos de rectificacién y todo aquel instrumento que se emita en el Gmbito de
la formalizacion de la propiedad, a fin de sanear e inscribir la fitularidad de los predios,
los cuales tienen mérito suficiente para su inscripcidn registral;

Que, en la Partida Electrénica N° 11120889 se registra el predio urbano ubicado con
frente al Jr. Tamboyacu, Lote 04, Mz.18, Sector Tamboyacu, distrito y provincia de Rioja,
departamento de San Martin, con los linderos y medidas perimétricas siguientes:
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Colinda con fres tramos:

FRENTE ¢ Primer tramo: colinda con el Jr. Tamboyacu y mide 15.18 ml

» Segundo tframo: colinda con el Jr. Tamboyacu y mide 25.71 ml
« Tercer tramo: colinda con el Jr. Tamboyacu y mide 62.63 ml

LADO DERECHO Colinda con el Lote N° 08 y mide 82.42 ml

= ° . ] H
LADO IZQUIERDO ?]O;I_r.‘;g?n fon los Lotes N° 05, 07, 03, Jr. San Martin y Lote N° 02 y mide
Colinda con cuatro tramos:

e Primer tramo: colinda con propiedad de terceros y mide 48.12 ml
FONDO » Segundo tramo: colinda con propiedad de tercero y mide 30.85 ml
« Tercer tramo: colinda con propiedad de terceros y mide 5.19 ml
e Cuarto tframo: colinda con propiedad de terceros y mide 23.64 mi
AREA TOTAL 9,334.76 m2
PERIMETRO 410.31 ml

Que, en el asiento CO0001 de la PE N° 11120889 se registra que el predio urbano esta
independizado a favor de la Municipalidad Provincial de Rioja en mérito a la
Resolucion Gerencial N° 226-2021-GDUR/MPR de fecha 16 de albril del 2021;

Que, la Unica Disposicion Complementaria Transitoria Final del Decreto Supremo N°
011-2022-MINEDU establece lo siguiente: Lotes de educacion pendientes de emisién
de ftitulos de afectaciéon en uso en el marco de las normas de formalizacion. En un
plazo que no excede los ciento ochenta (180) dias hdbiles, los lotes destinados a
educacién que obren en los planos de trazado y lotizacion y sobre los cuales ain no
se ha emitido titulos de afectacién en uso por parte de la entidad formalizadora, se
adecuan a las reglas previstas en la Cuarta Disposicion Complementaria Final del
presente reglamento, en el estado en que se encuentren. A requerimiento de
priorizacién del MINEDU y previa identificaciéon inequivoca del predio estatal o bien
inmueble, la entidad formalizadora emitird los titulos de afectacion en uso en un plazo
que no excede los quince (15) dias hdbiles desde que se emite el requerimiento. Dicho
plazo es prorrogable si el nimero de predios estatales o bienes inmuebles es elevado
o se presentan situaciones ajenas a la formalizacién que estén afectando al predio
estatal o bien inmueble, lo que serd comunicado por la entidad formalizadora. Si el
MINEDU reporta que los lotes de educacion que forman parte de los planos de trazado
y lotizacién ameritan ser modificados fisicamente, la entidad formalizadora emitira el
titulo de afectacién en uso a favor del MINEDU sin redlizar las variaciones, a fin de que
el Ministerio pueda ejecutar las acciones previstas en el presente reglamento. La
entidad formalizadora no procederd a modificar ningun drea distinta a equipamiento
urbano para que sea destinada a educacion, con excepcion de la existencia de
documentos que acrediten la propiedad del MINEDU o de la entidad educativa
debiendo adjuntarse la autorizacién de variacién de uso a cargo de la entidad
municipal competente. En todos los casos, se exceptuan los lotes en los que se esté
tramitando un procedimiento trilateral por mejor derecho de posesién, en cuyo caso,
los titulos de afectacidn se inscribirdn una vez que se haya culminado el procedimiento
y ordenarlo asi la resolucién;

Que, la Cuarta Disposicion Complementaria Final del Decreto Supremo N° 011-2022-
MINEDU establece lo siguiente: De las reglas de emision de titulos de afectacién en uso
de lotes destinados a educacién contenidos en los planos de trazado y lotizacién
inscritos en el marco de las normas de formalizacién de la propiedad informal. La
entidad formalizadora emite los titulos de afectacién en uso a favor del MINEDU, en los
lotes destinados a educacién contenidos en los planos de trazado y lotizacién inscritos
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en el Registro de Predios. en un plazo que no excede los diez (10) dias habiles contados
desde la inscripcion de los mismos. La remision para su inscripcién en el Registro de
Predios se redliza en el plazo mdaximo de tres (3) dias hdbiles desde su emision. El
registrador, por el mérito de tales titulos, procede a inscribir la afectacion en uso, asi
como los demds actos a que se refiere el Articulo 63 del Reglamento de Formalizacion
aprobado por el Decreto Supremo N° 013-99-MTC. La entrega de los titulos de
afectaciéon en uso debidamente inscritos se realiza de forma directa al MINEDU, por la
entidad formalizadora, en un plazo que no excede los quince (15) dias hdbiles en que
se produce la entrega por la oficina registral, siendo obligacién del MINEDU remitir
dicha informacion ala SBN;

Que, el Decreto Supremo N° 011-2022-MINEDU invoca al Decreto Supremo N° 013-99-
MTC por el cual se aprueba el reglamento de formalizacién sefialando en su Articulo
59.- Afectacién en uso de dreas destinadas a educacion, salud, recreaciéon publica,
servicios comunales y otros fines. Los lotes de equipamientio urbano destinados a
Educacién, Salud y Recreacidn Publica serdn afectados en uso a favor del Ministerio
de Educacidn, Ministerio de Salud y la Municipalidad Distrital correspondiente o, en su
caso, a la Municipalidad Provincial, aun cuando las referidas entidades no se
encuentren en posesién directa de dichos lotes. También podrdn ser afectados en uso
los lotes que vienen siendo destinados a servicios comunales y otros fines, tales como
locales comunales, comedores populares, comisarias, sedes institucionales y destinos
similares, siendo requisito la posesién directa, continua, pacifica y publica del lote o
mediar solicitud de la entfidad indicando la necesidad de la afectacién en uso vy el
destino que se le dard al lote. Articulo 62°.- Formatos, caracteristicas y demas
condiciones de los titulos. Mediante resolucion de Gerencia General y a propuesta de
la Gerencia de Planeamiento y Operaciones, se establecen las caracteristicas, el
contenido y el formato de los titulos de afectacion en uso y servidumbre, finalidad,
plazo y demds condiciones;

Que, alrespecto los profesionales técnicos de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural
- Oficina de Catastro sefialan que el predio urbano fue adquirido por aporte
reglamentario cuyo destino es educacion conforme al plano de trazado y lotizacidén y
que el titular del predio es la Municipalidaod Provincial de Rioja. En tal sentido, la
Municipalidad Provincial de Rioja al ser el titular registral del predio inscrito en la Partida
11120889 (lote 04 de la Mz. 18) en su condicién de representante del Estado, tiene a
cargo la formalizacién de la propiedad en el marco de las normas de formalizacion
de la propiedad informal contenida en la Ley N° 28687 y su reglamento aprobado
s mediante D.S. N® 006-2004-Vivienda, se encuentra legalmente legitimada para emitir
2 y otorgar todos los actos juridicos y administrativos necesarios en el proceso de
formalizacion y para solicitar su inscripcidén en el Registro de Predios, ello de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 4° del D.S. N° 004-2006-Vivienda;

ey b Que, en ese contexto, el predio urbano fue inscrito en el marco de las normas de
fiscalizacion de la propiedad informal (Ley N° 28687) habiéndose destinado dicho lote
como centro educativo (segun consta del plano de frazado y lotizacidn que obra en
el titulo archivado N° 2021-327775), en cuyo caso la Municipalidad Provincial de Rioja,
en representacién del Estado, como entidad formalizadora, deberd emitir el titulo de
afectacién en uso a favor del MINEDU;

Por lo expuesto; en los considerandos que anteceden y en uso de las facultades

establecidas en el inciso 6) del Articulo 20°, concordante con lo dispuesto en el Articulo
43° de la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades y demds normas pertinentes;
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SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la AFECTACION EN USO del predio urbano ubicado con
frente al Jr. Tamboyacu, Lote 04, Mz. 18, Sector Tamboyacu, distrito y provincia de
Rioja, departamento de San Martin, a favor del Ministerio de Educacién al amparo del
Decreto Supremo N° 011-2022-MINEDU con los linderos y medidas perimétricas
siguientes:

Colinda con fres tramos:

FRENTE « Primer tramo: colinda con el Jr. Tamboyacu y mide 15.18 ml

« Segundo tramo: colinda con el Jr. Tamboyacu y mide 25.71 ml

e Tercer tramo: colinda con el Jr. Tamboyacu y mide 62.63 ml

LADO DERECHO Colinda con el Lote N° 08 y mide 82.42 m

LADO IZQUIERDO ﬁ:]o;ir;g?n tl:on los Lotes N° 05, 07, 03, Jr. San Martin y Lote N° 02 y mide
Colinda con cuatro framos:

« Primer tramo: colinda con propiedad de terceros y mide 48.12 mi
FONDO « Segundo tramo: colinda con propiedad de tercero y mide 30.85 ml
« Tercer tramo: colinda con propiedad de terceros y mide 5.19 mi
« Cuarto tramo: colinda con propiedad de terceros y mide 23.64 ml
AREA TOTAL 9,334.76 m?

PERIMETRO 410.31 ml

ARTICULO SEGUNDO: ENCARGAR a la Gerencia Municipal, Gerencia de Administracion
y Finanzas, Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, Oficina de Catastro y Titulacion,
realizar las acciones administrativas necesarias a fin de implementar y ejecutar la
presente Resolucidn,

ARTICULO TERCERO: ENCARGAR, al responsable de la Unidad de Informdtica y
Comunicacién, la publicacién de la presente resolucion en el Portal Web Institucional.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

JuEiny codemos Flores
LCALDE

Cc

* Gerencla Municipal.

* Gerencia de Administracién y Finanzas.
* Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural.
* Oficina de Catastro y Titulacién.

* Secretarfa General.

* Portal Institucional.

* Archivo.
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